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Valkommen till arsredovisningen for Brf Sirius i Helsingborg

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 2006-11-08.

Sdte

Foreningen har sitt sate i Helsingborgs kommun, Skane lan.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta bostadsrattsférening.

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheten Diakonen 1 pa adressen Kopparmollegatan 11A i Helsingborg. Féreningen har 23
bostadsratter om totalt 2 072 kvm och 1 lokal om 80 kvm.

Fastigheten ar forsdkrad hos Lansforsakringar Skane.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsréttstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Styrelsens sammansattning

Lars-Eric Johansson Ordférande
Bo Thell Suppleant
Mikael Jonsson Suppleant

Annika Margareta Skoglund Styrelseledamot
UIf Christer Steinert Styrelseledamot
Valberedning

Britta Aberg, sammankallande. Lotta Anagrius

Firmateckning

Firman tecknas forutom av styrelsen, av styrelsen ledaméter, tva i forening.

Revisorer

Annika Olsson Revisor

Sammantraden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-04-19.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 7 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2017 och stracker sig fram till 2036. Underhallsplanen uppdaterades 2022.
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Avtal med leverantorer

Ekonomi

Bankdrenden

Sparande

Forsakring

Hiss

Besiktning Hiss

Las och Nycklar
Inglasningspartierna
Brandslackare
Sopkarlsrengoring
Fastighetens El

Flaktsystemet och Undercentral
Fjarrvarme och fastighets el
Vatten

Renhallning

Kabelteve

Filter

Uthyrning Garageplatser.
Fastighetsskotsel och Lokalvard

Medlem i samfallighet

Nabo Forvaltnings AB
Handelsbanken

SBAB
Lansforsakringar
Kone

Dekra

Brand & Sakerhet
Balkonginglasning Syd
Kullens Brandtjanst
Sopkarlstvatt Malmo
El Bolaget Syd
Bravida
Oresundskraft

NSVA

NSR

Tele2

Lindbergs Ventilation
Nabo

Purena AB

Arsredovisning 2023

Féreningen dr medlem i Brf. Senioren, med en andel pa 25%.

Samfilligheten forvaltar garageplatser.

Ovrig verksamhetsinformation

Ordinarie foreningsstamma holls 2023-04-19. 23 personer deltog varav 15 personer var rostberattigade samt 4 roster genom
ombud.

Under aret har Sirius festgrupp anordnat och ansvarat for den arliga sommarfesten till sjdlvkostnadspris. Luciafika och samkvdam
med ordinarie foreningsstdmma anordnas av styrelsen. Bridgekvallar har anordnats av féreningens medlemmar.
Informationsmadssigt, har 3 nyhetsblad satts upp pa informationstavlan. Information har dven delgivits av styrelsen vid féreningens
samkvdam och pa hemsidan vid flera tillfdllen. Hemsidan har forbattrats och uppdateras kontinuerligt.

Vdsentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Vi har 6kat placering av ekonomiska medel for att 6ka ranteintdkten pa SBAB
Hojning av Lgh. avgifter pa 5% fran 1 jan 2024 beslutades under hosten 2023.

Ovriga uppgifter

Utférda reparationer och underhall.

Vi tvingades till en ombyggnad av Stigar ledningen till en kostnad av ca 30 tkr. Vi fick byta en display till en tryckregulator for ca 14
tkr. Vi har fatt bygga om lamporna i foajén for ca 4 tkr. Vi har bytt filter for 13 tkr. Vi har haft en arligtillsyn av elbolaget for el och de
olika batterier som finns installerade for ca 10 tkr. Vi tvingades reparera motorn till markisen pa taket och byggde da dven om
elférsorjningen for ca 10 tkr.

Vi har byggt om ventilationen i samlingslokalen fér ca 6 tkr

Dérrarna i slussen har blivit malade.
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Brf Sirius i Helsingborg
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen ar 34 st, det har inte skett nagra overlatelser under aret.

Flerarsoversikt

Arsredovisning 2023

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 867 559 842 027 796 204 792 376
Resultat efter fin. poster -538 821 -585 117 -633 237 -570981
Soliditet (%) 100 100 100 100
Yttre fond 2214183 2074 746 2074 746 1970 261
Taxeringsvarde 64 895 000 64 895 000 57 185 000 57 185 000
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt 289 275 - -
Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%) 67,7 66,7 - -
Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt - - - -
Skuldsattning per kvm - - - -
Sparande per kvm 71 53 48 68
Elkostnad per kvm totalyta, kr 13 16 - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 74 69 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 23 20 - -
Energikostnad per kvm 110 105 - -

Réntekanslighet -

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital

Sparande definieras som (arets resultat + avskrivningar + planerat underhall) / totalyta

Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten + vdarme) / totalyta

Rantekanslighet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldréntan okar

med 1 procentenhet

Upplysning om negativt resultat

Summan av avskrivningar och underhall 6verstiger det negativa resultatet.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31

Insatser 54 991 000 - - 54 991 000
Upplatelseavgifter 49 129 000 - - 49 129 000
Fond, yttre underhall 2074 746 - 139 437 2214183
Balanserat resultat -6 227 997 -585 117 -139 437 -6 952 551
Arets resultat -585 117 585117 -538 821 -538 821
Eget kapital 99 381 632 0 -538 821 98 842 811
Sida 4 av 15
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Brf Sirius i Helsingborg Arsredovisning 2023
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -6 952 551
Arets resultat -538 821
Totalt -7 491 372

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 150 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -12 594
Balanseras i ny rakning -7 628 778

-7 491 372

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 867 559 842 027
Ovriga rérelseintakter 3 15495 12 401
Summa rorelseintakter 883 054 854 428
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -614 716 -615 329
Ovriga externa kostnader 9 -109 900 -80 946
Personalkostnader 10 -61 480 -57 542
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -711 084 -711 084
Summa rorelsekostnader -1497 180 -1464 901
RORELSERESULTAT -614 126 -610 473
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 75 387 25418
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -82 -62
Summa finansiella poster 75 305 25356
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -538 821 -585 117
ARETS RESULTAT -538 821 -585 117
Sida 6 av 15
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12 96 158 806 96 869 890

Summa materiella anlaggningstillgangar 96 158 806 96 869 890

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 96 158 806 96 869 890

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 13 6 435 197

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 112 863 70937

Summa kortfristiga fordringar 119 298 71134

Kassa och bank

Kassa och bank 2812621 2670292

Summa kassa och bank 2812621 2670292

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2931918 2741425

SUMMA TILLGANGAR 99 090 724 99 611 315
Sida 7 av 15
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 104 120 000 104 120 000
Fond for yttre underhall 2214183 2074746
Summa bundet eget kapital 106 334 183 106 194 746
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -6 952 551 -6 227 997
Arets resultat -538 821 -585 117
Summa fritt eget kapital -7 491 372 -6 813114
SUMMA EGET KAPITAL 98 842 811 99 381 632
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder 30 000 30000
Summa langfristiga skulder 30000 30000
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 40 756 29472
Skatteskulder 10248 6735
Ovriga kortfristiga skulder 47 856 47 668
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 119 053 115 808
Summa kortfristiga skulder 217913 199 683
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 99 090 724 99 611 315
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Likvida medel vid arets borjan 2670292 2 605 250
Resultat efter finansiella poster -538 821 -585 117
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anlaggningstillgang 0 0
Arets avskrivningar 711084 711084
Bokslutsdispositioner 0 0
Nedskrivningar 0 0
Kassafléde fran lopande verksamhet 172 263 125967
Kassaflode fran forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -48 164 -10 757
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 18 230 -50 169
Kassaflode efter forandringar i rorelsekapital 142 329 65 042
Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar
Kassaflode fran investeringar 0 0
Finansieringsverksamhet
Eget bundet kapital 0 0
Okning (-) minskning (+), av lngfristiga fordringar 0 0
Okning (+) minskning (-), av l&ngfristiga skulder 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 0 0
ARETS KASSAFLODE 142 329 65 042
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2812621 2670 292
Sida9av 15
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Sirius i Helsingborg har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad
2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisning av intakter

Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,84 %
Fastighetsforbattringar 5%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgéng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstdmma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Foéreningen &r befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar. Lokaler beskattas
med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
/:\rsavgifter, bostader 598 212 569 623
Hyresintakter, lokaler 137 760 138 003
Hyresintakter, p-platser 163 200 163 200
Intaktsreduktion -38 628 -38 628
Ovriga intékter 7015 9829
Summa 867 559 842 027
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NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER

Arsredovisning 2023

2023 2022

Ersittning dverskott av el - Oresundskraft moms 5524 12 400
Ores- och kronutjdmning 3 1
Elprisstod 6 254 0
Ovriga intékter 7 0
Ersattn.fr.forsakr.bolag 3707 0
Summa 15 495 12 401
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Stadning 43 847 48 724
Besiktning och service 49 243 45 736
Summa 93 090 94 460
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 6 805 0
Bostader 2300 0
Bostdder VVS 4343 3911
Soprum/miljéanlaggning 4922 0
Dérrar och Ias/porttele 20 361 3661
VA 1366 31214
El 13736 9233
Balkonger 0 33 800
Summa 53 833 81819
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Ventilation 12 594 10563
Summa 12 594 10563
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 33368 40703
Uppvarmning 191 496 178 997
Vatten 60 103 51712
Sophamtning 25492 28 810
Summa 310458 300 222
Sida 11 av 15
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NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Fastighetsforsakringar 27 244 25698
Bredband/Kabeltv 24 000 21762
Samfallighet 32 000 25000
Fastighetsskatt 61497 59 887
Skattereduktion 0 -4 083
Summa 144 741 128 264
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Programvaror 0 3342
Forbrukningsmaterial 31013 2708
Ovriga férvaltningskostnader 22922 12 727
Revisionsarvoden 0 8189
Ekonomisk forvaltning 55964 53980
Summa 109 900 80 946
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 52501 48 301
Sociala avgifter 8979 9241
Summa 61480 57 542
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Ovriga rantekostnader 82 62
Summa 82 62
Sida 12 av 15
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Arsredovisning 2023

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 103 398 839 103 398 839
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 103 398 839 103 398 839
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -6 528 949 -5817 865
Arets avskrivning -711 084 -711 084
Utgaende ackumulerad avskrivning -7 240 033 -6 528 949
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 96 158 806 96 869 890
| utgdende restvdrde ingdr mark med 19 575 000 19 575 000
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 47 955 000 47 955 000
Taxeringsvarde mark 16 940 000 16 940 000
Summa 64 895 000 64 895 000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 6 435 197
Summa 6 435 197
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 65 809 11103
Forsakringspremier 29 493 27 244
Forvaltning 17 561 15235
Inkomstrantor 0 17 355
Summa 112 863 70937
NOT 15’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Summa 0 0

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 0 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
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NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 210 128
El 3615 6578
Uppvarmning 32530 28 487
Forutbetalda avgifter/hyror 74 198 72115
Berdknat revisionsarvode 8500 8 500
Summa 119 053 115 808
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning Inga Inga

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Underhallsplanen ses 6ver kontinuerligt och kan férandras efter behov. Observera att atgard och artal kan andras efter styrelsens

beslut. Planerat underhall férutom de arliga serviceavtalen som ska géras, har dven ett batteribyte planerats. Vi planerar dven for en
ny besiktning av inglasningspartierna under varen. Vi planerar att dven se éver nddbelysningen i brandtrappan.
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Helsingborgs kommun, Skane lén

Annika Margareta Skoglund Lars-Eric Johansson
Styrelseledamot Ordférande

UIf Christer Steinert
Styrelseledamot

Min revisionsberéattelse har [dmnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Annika Olsson
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE FOR RAKENSKAPSARET 2023

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Sirius i Helsingborg
Organisationsnummer: 769615-3910

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens f6érvaltning i Brf Sirius i
Helsingborg for rikenskapséret 2023-01-01 — 2023-12-31. Det ér styrelsen som har ansvaret
for rdkenskapshandlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om riikenskaperna
och den Ovriga forvaltningen pé grundval av min revision.

Jag har planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsdkra mig om att
arsredovisningen inte innehaller visentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av
underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingér
ocksd att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma
den samlade informationen i arsredovisningen. Jag har granskat vésentliga beslut, atgérder
och forhallanden i féreningen for att kunna bedoma om nagon styrelseledamot har handlat i
strid med foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina
uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger dirmed en
rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige.

Styrelsens ledamoter har enligt min beddmning inte handlat i strid med foreningens stadgar.
Diérfor rekommenderar jag foreningsstimman att ge styrelsen ansvarsfrihet for den tid som
revisionen omfattar.

Helsingborg 2024-03-01

Annika Olsson
Revisor




